Kreisstadt Bad Hersfeld Bad Hersfeld, 11.12.2019
Technische Verwaltung (60)
van Horrick, Johannes

Beschlussvorlage
- 1320/19 -
Beratungsfolge Termin
Magistrat 16.12.2019 | nicht 6ffentlich / Empfehlung
Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt [29.01.2020 | 6ffentlich / Empfehlung
Stadtverordnetenversammlung 06.02.2020 | 6ffentlich / Entscheidung
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4.18 "Vlamenweg -
LambertstraBe"

hier: 1. Aufstellungsbeschluss und Entwurfsbeschluss fiur den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4.18 "Vlamenweg -
LambertstraBe".

2. Beschluss uiber die Durchfiihrung des Bauleitverfahrens fiir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4.18 "Vlamenweg -
Lambertstrae" nach §13a BauGB

Sachverhalt:

Da die fast inhaltsgleiche Vorlage 1079/19 aufgrund von Diskussionen mit
betroffenen Blrgern im Altestenrat zurlickgezogen wurde, muss sie nun neu
eingebracht werden.

Am Ende des Schilde-Parks, zwischen dem Vlamenweg 21 und der Lambertstralie
20 - entlang des durch Treppen gepragten Georg-Wolff-Wegs mdchte die VR-Bank
in einer Nachverdichtung ein modernes, stadtnahes Wohnquartier verwirklichen. Die
Idee wurde der Bank nach ersten Hauskaufen von der Stadtplanung nahegebracht,
die das Konzept hier sehr sinnvoll findet.

Fir die Nachverdichtung sollen zwei, sich auf dem Baugrundstiick befindende und
teils leerstehende Wohnhauser abgerissen werden. Zusatzlich ist ein Umbau der
oberen Grundstlickszufahrt von der Lambertstralle im Bereich des FuRgangerwegs
erforderlich.

Die Grundstlicke sollen vereinigt werden. Die Topographie des Grundstlickes weist
einen Hohenunterschied von rund 20 Metern auf — vom Vlamenweg mit ca. 209,2
Metern NHN steigt das Gelande nahezu gleichmaRig auf 230,3 Metern NHN zur
Lambertstralle an.

Bei dem Bauvorhaben sollen auf der sich ergebenden Grundsticksflache
stralRenseitig jeweils zwei Solitdre errichtet werden, in der Grundstlicksmitte sind
hintereinander versetzt zwei Doppelhduser geplant. Der Solitar am Vlamenweg
(Haus 1) besitzt ein Souterraingeschoss und ist von der Strale ebenerdig zu
erreichen. Es soll als Garage und Mieterkeller genutzt werden. Die oberen drei
Vollgeschosse sind fur Wohnnutzung ausgelegt.
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Fir das erste Doppelhaus (2.1 / 2.2) sind jeweils zwei Vollgeschosse mit
zusatzlichem  Staffelgeschol3 geplant — im Haus 2.1 ist durch die
Gelandebeschaffenheit ein weiteres Souterraingeschoss maoglich. Die Erschliel3ung
des Hauses erfolgt zum einen Uber den Fuligangerweg, zum anderen durch die
Tiefgarage, die an den Vlamenweg angebunden werden soll. Insgesamt sind hier 30
Stellplatze vorgesehen.

Das zweite Doppelhaus (3.1/3.2) zeichnet sich durch seine gegeneinander
héhenversetzten und ins Gelande eingebundenen Baukoérper aus. Haus 3.1
beherbergt ein Souterraingeschoss, darauf bauen sich drei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss auf. Im Haus 3.2 sind ein Souterraingeschoss sowie zwei Voll- und
zwei Staffelgeschosse geplant. Die Tiefgarage lasst sich unterirdisch erschlief3en,
das unterste Geschoss ist an den FulRgadngerweg angeschlossen. Die
HaupterschlieBung fur PKW und Fuldganger erfolgt jedoch Uber die geplante Zufahrt
von der Lambertstrale, fur das Gebaude werden zusatzlich vier oberirdische
Stellplatze geplant.

Der Solitdar an der Lambertstralle (Haus 4) besitzt ein Souterraingeschoss, das als
Garage genutzt werden soll. Darauf sind zwei Vollgeschosse sowie ein
Staffelgeschoss vorgesehen. Ebenfalls wird hier eine Garage angefugt, diese soll wie
im Bestand als Grenzbebauung ausgefuhrt werden.

Fir das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan eine gemischte Bauflache
ausgewiesen, die Zulassigkeit der Errichtung einer Wohnbebauung ist somit nach § 6
Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauNVO mdglich. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist jedoch aufgrund der Festsetzungen des bestehenden B-Plans
notwendig, da momentan eine Baugrenze das Baufeld durchlauft. Ebenso weichen
die im Entwurf vorgesehenen Flachdacher von den Bestimmungen ab. Auch die
Verdichtung fur die in den beigefiuigten Planen dargestellten Flachen der Stadt Bad
Hersfeld, Gemarkung Bad Hersfeld , Flur 35, Flursticke 129/1, 35/2, 35/4, 35/6, 35/7
und teilweise 159 macht es noétig, einen Antrag auf Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens zu stellen.

Die Vorstellung der Plane Uber die erste Vorlage 1079/19 fUhrte nach der Vorstellung
im Ausschuss fur Stadtplanung zu grof3en Diskussionen mit einer sich dazu
gegrundeten Burgerinitiative. Zur Klarung wurde die Vorlage zuruckgestellt und ein
Ortstermin zur nachsten Sitzung des Ausschusses durchgefuhrt. Zudem sollten
Gesprache zwischen dem Investor und der Blrgerinitiative stattfinden. Zumindest an
einem hat die Stadtplanung teilgenommen. Die vorgetragenen Bedenken der Bi
werden von der Verwaltung nicht geteilt. Zudem hat der Investor die Baukorper
nochmals verkleinert, so dass nun eine angemessene Planung vorliegt. Dies wurde
anhand von Ubersichtsplanen als Sachstandsbericht in der Ausschusssitzung vom
30.10.2019 vorgetragen.

Der Bebauungsplan soll gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.
Bei der Planung handelt es sich um eine Nutzbarmachung und eine damit
verbundene Aufwertung von Flachen. Die Malnahme lasst sich somit als
Innenentwicklung betrachten, da das Baugrundstick von bereits vorhandener
Wohnbebauung eingegrenzt ist. Die in §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB festgeschriebene
zulassige Grundflache wird eingehalten. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.
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Finanzielle Auswirkungen:

Betreuung der Bauleitplanung durch die Stadtplanung.

Projektplanung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Sommer 2020 fertig sein.

Risiken/ Auswirkungen:

Fir die Stadt derzeit keine Risiken erkennbar.

Die Stadtplanung halt eine Verdichtung an dieser Stelle flr positiv.

Beschlussvorschlag:

1.) Es wird der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4.18 ,Vlamenweg — Lambertstra3e” gefasst. Auf der
Grundlage der gezeigten Projekt- und Vorhabenplane wird ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan als Entwurf erarbeitet.

2.) Es wird flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4.18 ,Vlamenweg
— Lambertstral3e” die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13a
Bau GB beschlossen.

Anlagen:

Lageplan Vorhaben

Schnitt

ErschlieRungsplanung

Perspektive

Vlamenweg UE Einsparungen an Gebaudevolumen
Vlamenweg engeres Umfeld

Ubersicht Wehneberg

Mitzeichnungq:

gez. Fehling, Thomas (Burgermeister) am 11.12.2019

gez. Steidel, Werner (Stabsstelle Justitiariat (30))

gez. Sauer, Jerome (Sitzungsdienst (12)) am 11.12.2019

gez. van Horrick, Johannes (Technische Verwaltung (60)) am 10.12.2019
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