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2.9 Extensive Dachbegriinung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die gesamte Dachfldche ist auPerhalb durchsichtiger Bauteile zu 100 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen, Die Substratschicht ist mind. in einer Starke von 8 cm qufzubringen, mit heimischen Grdsern und Krdu—
tern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
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Il = TEXT UND VERFAHRENSVERMERKE
1. ALLGEMEINES

Die Satzung besteht aus dem mit den i sowie dem Text zum
und dem und grii i Beitrag.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Teilflichen der Gemarkung Bad Hersfeld Flur 18, Flurstlicke 64/34, 64/35 und
64/36. Der Bereich ist in seiner GesamtgréBe von ca. 79.000 m In der Abzeichnung der Flurkarte zum vorhabenbezo—
genen Bebauungsplan, der Bestandtsil dieser Satzung ist, gekennzeichnet.

Fir die Ausfilhrung des vor gelten Vorschriften:
Die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird wie folgt festgelegt:

Industriegebiet gemdB § 9 BauNVvO fir Logisti Jeglicher Eir ist
Das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird wie folgt festgelegt:

Grundfliichenzahl (GRZE =08
Geschopflachenzahl (GFZ) = 2,4
achdacher, bzw. flachgeneigte Décher
offene Bauweise, Gebéude iber 50 m Linge sind erlaubt

Die sowie die 8 Phase 2 beziehen sich auf die Variante einer Autobahnverbreiterung. Im
Falle der Variante einer geénderten Linienflhrung der Autobahn verkleinem sich diese Fldchen gemdP Darstellung im

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1, 2 BauGB) werden gemdB 8§ 22, 23 BouNVO festgesetzt.
Die Gebéude dilrfen die Hhe 228,00 m lber NN nicht Uberschreiten,

Die privaten Verkehrsfidchen beginnen und enden om siidwestiichen Rand der Parzelle Flur 18, Flurstiick 64/34, 64/35
und 64/36. Die i ig erfolgt ieBlich von der ZufohrtsstraBe zur Eichhofsiedlung.

Die privaten Verkehrsfiéichen bieiben im Figentum des Vorhabentrdgers und werden nicht dem &ffentlichen Gemeinge—
brauch gewidmet.

Die erforderlichen Steliplétze werden gemdB Stellplatzsatzung der Kreisstodt Bad Hersfeld flir das Vorhaben berechnet
und nachgewiesen.

anfallende Ni wird direkt in das
kanal und Vorfluter) eingeleitet oder versickert auf dem Grundstiick,
Das Niederschlagswasser auf den begriinten Dachfidchen verdunstet im wesentlichen,

Das im cich des

Die Einbir des drpers und der Ver in die Landschaft erfolgt durch Schaffung méglichst groper
8l und Grinflachen unter Verwendung standortgerechter Pflanzen bei Vernet—
zung mit vorhandenen Strukturen im Umfeld und unter Beriicksichti extensiver P

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tritt nach Anzeige gegenilber der hdheren Verwaltungsbe~
horde und der iblichen Bekanntmachung gemdp § 10 BouGB in Kraft.

2. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
Neben den fidchenbezogenen zeichnerischen Festsetzungen im Plan “Griinplanerische, zeichnerische Festsetzungen

im Vorhaben— und Ersch\isﬂun?splan Bodenfeld (Eichhof) B" werden als Bsstandteil des Vorhaben— und ErschlieBungs—
plans felgende textliche Festsetzungen getroffen,

pl textliche F
Bei den nach i textlichen

gemdP § 9 BauGB innerhalb der Eingriffsfidche handeit es
sich um ierungs— un die jene durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen in
geeigneter Form mindern, bzw. die i i ie im Folgenden als Bestandteil
des Vorhaben— und ErschlieB8ngsplans formulierten Festsetzungen sind zeitgleich mit dem Eingriff, spatestens aber ein
Jahr nach i des Eingriffs i ei die F aur {inung ach Ab—
schluss des letzten Bauabschnittes verwirklicht werden kénnen.

2.1 Anlege der PKW—Parkplatzfidchen $qumﬂB § 9 Abs. 1 Nr, 11, 20 BouGB)
Die PKW-Parkplatzflachen und ihre Zufahrten sind nur in wasserdurchidssiger Ausfihrung (z.B. Rasengitterstei—
nen oder Rasenfugenpflaster mit einem Fugenanteil von mind, 20 %) zuldssig.

2.2 Anla%e siner i gemulde zur und i des Ober
Snuch §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
d ist so dass das anfallende Oberfidchenwasser zundchst gesammelt und

as a
dann mdglichst weit%ehend gropfldchig auf dem Geldnde selbst versickert wird, um die Kanalisation und die Vor-
fluter zu entlasten. Dazu wird an geeigneter Stelle eine Versickerungsmulde angelegt, die mit einem Uberlauf
zum stddtischen Entwdsserungssystem bzw. zum Vorfluter zu versehen ist. Die periodisch iiberschwemmte Fig—
che ist mit einem geei L (z. B. Sic ESA M 340) anzusten.

23 privater durch naturmah i S!,meh § 9 Abs. 1 Nr. 15, 250 BauGB)

Die im Plan zei i gt privaten Griinfi¢ sind auBerhalb vorgesehener gesch\ossener Ge—

hélzpflanzungen mit einer artenreichen, dem Standort t dser—Mis g anzusden und
jou 2u erhalten. Eine geeignete It stellt der L asen — Standard mit Kréutern
(RSM 7.1.2) dar.

Die Wiesenfldchen sind maximal zweimal im Jahr, mind. jedoch alle drei Jahre elnmalig ab September zu mdhen.
Das Méhgut ist abzutransportieren. Es diirfen keine Dinge— und Pfianzenschutzmittel Verwendung finden.

24 privater Gri im Ei der g (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB)
Fr die Reprd: i 4 im Eh sbereich zu den kann neben den zu pflanzenden
standortheimischen Laubgehdlzen (3 x v. m. B.; gem. Tab. 3 im Textteil) auch auf Ziergehdlze (gem. Tab. 4 im
Textteil) zurlickgegriffen werden.

s.f':‘é!nluge sines Si entlang der B 62 (nach § 9 Abs, 1 Nr. 17 und Abs, 2

Zur Gestaltung des Landschaftsbildes ist entiang der BundesstraBe B 62 ein Sichtschutzwall quszubilden. Die
Hdhe des Erdwalles darf 214,00 m Uber NN nicht Uberschreiten. Die Boschungsneigung darf nicht steiler als

1:1,5 ausgebildet werden. An den i sind 8 i Aus Klimag i

schen Grlinden st die der B 62 zugewandte Béschung flacher il als die Bo-

schung (1:2 — 1:4). Zudem ist die Bdschung auf einem ca. 10 m breiten Streifen entlang des B 62 begleitenden
Geh— und Radweges von Gehdlzen freizuhalten. Diese Grlinfldche ist mit einem Béschungs— /Extensivrasen anzu—
sden (z. B. JUUWA S 92 / HESA M 330) und regelméRig zumindest ein- bis zweimal jéhriich zu méhen. Auch die
beiden Boschungsenden sind mit flacheren Béschungsneigungen (1:3 - 1:4) zu gestalten.

2.6 Fldche mit Bindung fiir das Anpfianzen von Béumen und am des
xes (nach § 9 Abs, 1 Nr. 250 Bau

In der so umgrenzten Fliche sind mehrere Gehélzgmfpen anzulsgen. Die GréPe jeder einzeinen Gehdlzgruppe.

soll mind, 100 m umfassen. Der Fl& il von 8 ppen_an der umgr Griinfléche muss mind, 20
% betragen. Neben der Pflonzung abgestufter Gehdlzgruppen aus Baumen und Strauchern ist auch die Pflanzung
von reinen Baumgruppen mdglich. Flr die Gehélzgruppen sind standortheimische Laubgehglze (gem. Tab. 3 im
Text\‘.e\g 2u ven . Die zu Laubb: {Salitar i und Solitére) sollen der Qualitat 3 x

v. m, B, mit einem Stammumfang von mindestens 1618 cm in 1 m Héhe entsprechen. Der Abstand zwischen den
Béumen darf 6 m nicht Uberschreiten. FlUr anzupflanzende Stréucher gilt die Mindestqualitdt 2xv., Hohe 100- 150
cm. Der Pflanzabstand soll 1,5 m nicht Gberschreiten,

2.7 Flache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Béumen und Strduchem auf dem Sichtschutzwall entlang der
BundesstraBe 62 {nach § 8 Abs. 1 Nr. 250 BouGB;

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ist auf der Krone des Sichtschutzwalles gvgl. Pkt, 4) ein lineares,
mehrstufiges heckenartiges Gehdlz qus mittel- bis g igen standortheimi umen und Strd T
(Pflanzliste Tab. 2 im Textteil) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es muss insbesonders Sichtschutzfunktionen
sowie stadt— und bioSkologische Aufgaben iibernehmen, Bei der gesamten Gehdlzpflanzung muss der Anteil
schnellwachsender Gehélze deutlich iberwiegen, um dis S\'ohtschu?zwirkung in méglichst kurzer Zeit zu gewdihr—
leisten, Der Anteil fiihrender, strukturbildender Gehdlze soll 10-15 % der Gesamtanzahl zu pfianzender Gehdlze
umfassen. Mindestens 25 % der fiihrenden Gehdlze (Solitdrstammbiische und Solitdre, i.d.R. mehrstémmig) miis—
sen die Qualitdt 4xv., aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Breite 200-300 cm, Gesamthdhe 350-400 cm,
Stammumfong 20-25 cm) umfassen. Der weitere Prozentanteil der filhrenden Gehdlze (Seli!&rstammbﬂsche und
Solitdre, i.d.R. mehrstémmig) muss der Qualitdt 3xv., ous extra weitem Stand, mit Ballen, Gesamthdhe 300-350
cm, S 18-20 cm) P! . Die Abstinde zwischen den filhrenden Gehdlzen (Solitéirstammbiische
/ Solitére) diirfen 5 m nicht Uberschreiten, Mindestens 50 % der vor allem randlich und zwischen den filhrenden
Gehdlzen zu pflanzenden begleitenden standorttypischen Strauchem soll eine Hohe von mindestens 150-200 cm
aufweisen (Solitarstréucher, 3xv. m.B.). Diese Stréucher werden im Abstand von maximal 2,0 m gepflanzt. Alle
weiteren begleitenden und dienenden Stréucher sollen die Qualitdt 2xv. und eine Hehe von 100-150 cm besitzen
und in einem Abstand von 100—150 cm gepflanzt werden.

2.8 Figche mit Bindung filr das Anpfianzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen zur Glie—
derung und Eingrilnung der PKW-Parkplatzfidchen (n(m:h § 9 Abs, 1 Nr. 250 BauGl

Die aus gittersteinen oder Fugenanteil von_mind, 20 Z) ersteliten PKW—Parkpldtze sind
mit_einem einzusden. Je 4 PKW-Parkpldtzen sind P ifen von 2 m
Breite zur Gliederung der vorzusehen. Je 4 PKW~Parkplétzen ist wenigstens ein

standortheimischer Hochstamm~—Laubbaum (3xv. m.B.; gem&B Pflanzliste Tab. 2 im Textteil) mit einem Stam-—
mumfang von mindestens 16-18 ¢m in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind
zeichnerisch festgelegt. Je Baum ist eine offene Vegetationsfidche von wenigstens 2 m Breite und insgesamt 6 m
v

ie nden 2 m breiten P sind neben den zeichnerisch festgesetzten Baum—
p zusdtzlich mit standortgesi trduch: gem. Pflan: listen der Tab. 3 und Tab. 4 im Textteil) zu
Fiir samtliche i 3 ist ein iger Schutz gegen Uberfohren zu gewdhrleisten.

2.9 Extensive Dachbegrilnung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gesamte Dachfidche ist ‘auBerhalb durchsichtiger Bauteile zu 100 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Die Substratschicht ist mind. in einer Stdrke von 8 cm aufzubringen, mit heimischen Grésern und Kréu—
tern zu begrinen und dauerhaft zu erhaiten.

2.10 Aniage einer Fassadenbegrilnung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Eine Fassadenbegriinung ist mindestens an der westlichen und Bstlichen Fassade des Baukérpers (gem, Pfianzli~
ste Tab. 5 im Textteil) Zuﬂ um Zug nach Fer!igs!sﬂung der jeweiligen Bauabschnitte an den endgiltigen Aussen—
fidchen anzubringen. In Abhéingigkeit von der Eignung der Fassaden sind selbstklimmende Kletterpfionzen, zu—
mindest aber ;unktueHe Begrunun%en mit Hilfe geeigneter Rankhilfen vorzusehen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu
erhalten, die Pflanzfidchen gegen Uberfahren und Ablagern von Materialien zu schiitzen.

2.11 Anzupflanzende Bdume entlang der StraBe "Am Schioss Eichhof' (nach § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen entlang der StraBe "Am Schloss Eichhof" sind hochstdmmige, mittei—
bis groBkronige Laubbdume (3xv. m. B.; gem&B Pflanzliste Tab. 3 im Textteil) mit einem Stammumfang von mind.
18-20 cm in 1 m Stammhéhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Absténde zwischen den Béumen diirfen 8
m nicht Uberschreiten.

2.12 Anzupflanzende Btiume entlang der Umfahrten und des Betriebshofes (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Pflanzung der dauerhaft zu standorttypi mittel— bis g igen Laubba xv.

m.B.; gem. Pflanzliste Tob. 3 im Textteil) muss der Stammumfang in 1 m Héhe mind. 16-18 cm betragen, Der Ab-
stand zwischen den Btumen darf 8 m nicht Uberschreiten.

213 anhungmeigun en (nach § 9 Abe. 1 Nr. 20 BauGB)
Béschungen, die bei Verdnderung der L ol durch i oder g entste—

hen, diirfen nicht steiler cls mit einem Neigungshdltnis von 1:1,5 angelegt werden,

2.14 Geldndegestaltung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das Gelénde des Baugrundstiickes darf hécshtens auf das mittlere Niveau seines natiirlichen Geléndeverlaufs
obgegraben oder aufgeschiittet werden.

3. DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmal

Bei den Erdarbeiten entdeckte Bodendenkméler wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste sind unverziiglich dem Landesemt fiir Denkmalpflege in Marburg oder
der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstelien sind unveréndert zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu_einer Entscheidung zu schlitzen.

~ Anzeigepfiicht bei Bodenfunden It. § 20 DSchG

4. EINFRIEDIGUNG
Eine Einfriedigung darf nur in Form eines offenen Metallzaunes ohne Sockel und mit nicht metallisch glénzender Ober—
fidche erfolgen.

5. FARBGEBUNG

Die Farbgebung der Gebdude hat in zurlickhaltenden, gedeckten, nicht gldnzenden Farbtdnen zu erfolgen. Werbeanla—
gen dirfen nur in zuriickhaltender und nicht fidchiger Form ausgefiihrt werden. Die Oberkante der Werbeanlagen darf
lie Gebdudeoerkante des Hauptbaukérpers nicht liberschreiten,




