PLANZEICHENERKLARUNG
TEIL A - PLANZEICHNUNG
Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planzeichen nachrichtlich libernommen

Grundflachenzahl (GRZ) offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
A (§ 4 BauNVvO) 0.4 (§ 19 BauNVO) o (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Flur 12| Flumummer
Geltungsbereich der 3. Anderung H T — .
: . () SN”' 5 = : Geschossflachenzahl (GFZ) _________ Baugrenze (Ubernommen ..
Bebauungsplan SO 5 ,Hinter der 120/11 3 : Gebaude Bestand mit Hausnummer 0,8 (§ 20 Abs. 2 BauNVO) aus der 1. Anderung) 88/6 Flurstiicksnummer

Kirche*

Gebaude Planung (Vorschlag, nicht
bindend)

I Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (angepasst im
Rahmen der 3. Anderung)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flurstiicksgrenzen

NUTZUNGSSCHABLONE

Sonstige Planzeichen \
Fillschema der Nutzungsschablonen

Grenze des raumlichen Geltungs- : JuS——
A : " bereiches des Bebauungsplans Bauliche nzahl Voll-

Offentliche Stralenverkehrsflache (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nutzung geschosse

Grund- GeschoR-

. o flachenzahl | flachenzahl

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher B
7 mung, hier: Verkehrsflache fur Fulganger Nutzungen von Baugebieten auzrgﬁlssen- Bauweise
m
-
Satzung der Kreisstadt Bad Hersfeld - Bebauungsplan SO 5 Hinter der Kirche“, 3. Anderung: RECHTSGRUNDLAGEN
2m Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB

Geltungsbereich Bebauungsplan
SO 5 ,Hinter der Kirche”

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3

Auf Grund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), sowie nach § 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.11.2022 (GVBI. S. 571), i. V. m. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 29 Absatz 4 des Gesetzes i. d. F. vom 11.12.2020

Flur 12

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

3. Anderung Bebauungsplan SO 5 ,,Hinter der Kirche* - M 1:500

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. Oberflaichengestaltung der Gebédude (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die Auslegung ist am ..........cccccceeeee. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.1 Décher und Gebaudefassaden diirfen nicht mit Materialien verkleidet werden, die eine Reflexion 13. Heilquellenschutzgebiet ,,Lullusbrunnen und Vitalisbrunnen* Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir eine Bebauungs vorgesehene Gebiet wird als des Sonnenlichts fordern. Davon ausgenommen sind Anlagen und Einrichtungen fir die . . o _ . beteiligt.
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgelegt. Energiegewinnung (z. B. Solarthermie, Photovoltaik). ) ' o . Das Plangebiet befindet sich in dem zur Neufestsetzung vorgesehenen Heilquellenschutzgebiet
7.2 Grell - oder leuchtfarbige Putz- oder verkleidete Fassadenflachen sind unzulassig (unauffallige sLullusbrunnen und Vitalisbrunnen® der Stadt Bad Hersfeld (Quantitative Schutzzone B-neu). In der
Farbgebung). zukunftigen Heilquellenschutzgebietsverordnung ist als Verbot in der v.g. Schutzzone eine generelle SATZUNGSBESCHLUSS
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2?:;:2:: ;’;aljzr:ubsgr:ezfg?%g:q ()Elrggvr::frzr;slz[?:r: Untergrund (sowehi Bohrungen als auch Erdauf Die St?dt\_/erordr1netenversammlung hatam ... diese 3. Anderung - Bebauungsplan SO 5 "Hinter der
Das MaR der baulichen Nutzung kann der Nutzungsschablone in der Planzeichnung entnommen 8. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 HBO) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist das Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz beim Kirche" mit Begrlindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
werden. AusmaRe und Stellung der Gebaude sind nicht verbindlich. Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg beziiglich der wasser- und bodenschutz-
Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Unterer Bezugs- rechtlichen Belange zu beteiligen.
punkt ist die jeweilige Hohe des natiirlich anstehenden Gelandes, oberer Bezugspunkt ist der jeweils Bad Hersfeld, ...
3. GrundstiicksgréRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) héchste Punkt der Einfriedung. Die Farbgebung ist der Umgebung anzupassen. 14. Bodenfunde
31 Gebaude diirfen nur auf Grundstiicken errichtet werden, die bei einer Einzelhausbebauung mind. 9. Standflachen fiir Abfallbehéltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO) Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
2 pei g ; 2 N mi ; und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach ] S EEREREEE R L SERIRELIRIERD
deinste swaenseitg gelegens Grincathcksbreite muss mindestens 20 m beragen. bef Doppe- Dausrhatte Standfiichen flr Abiallbehiter sind entweder In baliche Anlagen zu integrieren oder mit § 21 HDSChG unverziigiich dom Landesamt i Denkmalpflege, Abl. hessenARCHAOLOGIE, oder (Siegel) (Birgermeisterin Anke Hofmann)
hausbebauung mindestens 14 m. einem geeigneten Sichtschutz (z.B. Pergolen, Tonnenboxen. Natursteinmauern u.d.) zu umgeben. der Untgren Der]kmalschutzbehérde zu melden. Fqnde upd Fundstgllen §ind bi§ zum Ablauf'einer
3.2 Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA ist eine grundstiickstiibergreifende Bebauung bei Vereinigung Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
der Grundstiicke zulassig. schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
AUSFERTIGUNGSVERMERKE
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 15. Bodenschutz
4. MaBnahmen zum Artenschutz gem. § 9 Abs.1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. gem. § 44 . i . i Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu erganzenden Beschlliissen der >
BNatSchG 10. Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten: Stadtverordnetenversammiung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebende
Merkblatter des Hessischen Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher- Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
AuRenbeleuchtung Grundstiicksfreifachen, die nicht zur Errichtung von Gebauden, zur Befestigung notwendiger SCBULZ (HMhUKL\f/" 2318): fihrende®
Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur LED-Aufen- Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen genutzt werden, sind als Griinflichen - ”Bgdzgzghzg fz; H‘;ﬂz:‘esb:u;er? e
leuchten zulassig, die ein gelbliches Spektrum (bis max. 2.500 Kelvin) mit geringem Blaulichtanteil anzulegen und zu unterhalten. DIN-Normen: Bad HErSTeld, w.veveoeeeeeeoeeeeeoeeeoeeeeeoeeeeeeeeeeeeeee -_r
aufweisen und geschlossen sind. . . "IN 10R20 F . - i
Ferner.sind die Lampen nicht Fjirekt vor stark reflgktieltenfien ngsaden oder in Gehdlzgruppen 1. Extensive Dachbegriinung . g:: 1832? gzg::zz:z;za?leni:tn??/g(;e:A;w:nla:écc;ihéir;%:;naz?il;\llorhaben
DN 10t Vegualonseamk mandscrafebsu-Bosenatotn
dass Dunkelraume durch nachtliches Abschalten oder Ausstattung der AuRenbeleuchtung mit zu.IaSS|g, wenn diese mit einer extengwen D?chbegrunung (V?getah.onsschu':ht mit e|ner.Starke von (Siegel) (Burgermeisterin Anke Hofmann)
Bewegungsmeldern zu erhalten sind. mind.d =8 cm.) versehen v_\_/erden. .Dle Begrinung q_er Flachdlacher ist verpfllchtend. ab einer Grol}e
von 18 m2. Kleinere Dachflachen sind von der Begriinungspflicht ausgenommen. Die Begriinung ist HINWEISE
dauerhaft zu erhalten.
Es wird auf den Kirchenbestand im Plangebiet hingewiesen und in diesem Zusammenhang auch auf die A
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 12 Grundstiicksbegriinung und Anpflanzung von Baumen Zulassigkeit des liturgischen Glockenlautens. INKRAFTTRETEN UND OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG e ~
5. Stellplatze 12.1 10 % der Grundstucksfreiflachen miissen mit standortgerechten, heimischen Strauchern bepflanzt Es wird auf die Unzulassigkeit von Schotterungen in privaten Garten zu gestalterischen Zwecken gemaf § 35 Der Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung istam ..................... in der Hersfelder Zeitung — -
und unterhalten werden (Mindestqualitat: MindestgrofRe 80 cm, 2 mal verpflanzt). Abs. 9 HeNatG hingewiesen. offentlich bekannt gemacht worden. Damit ist der Teilbebauungsplan rechtskraftig geworden.
Fir die Errichtung von Stellplatzen im Gebiet des Bebauungsplanes gilt die Stellplatz- und Ablose- 122 Je angefangene 300 m* Grundstticksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu ) i
satzung der Kreisstadt Bad Hersfeld in der jeweils gliltigen Fassung. Stellplétze sind auch auRerhalb pflanzen (Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm, 3 mal verpflanzt). Die Standorte der zu pflan- Die Teile des Geltungsbereichs der 1. Anderung und 2. Anderung des Bebauungsplanes SO 5, die von der 3.
der Baugrenze zulassig. zenden Baume sind durch Baumscheiben mit einer Flache von mindestens 6 m? von jeder Versiege- Anderungsplanung nicht betroffen sind, behalten ihre Giiltigkeit. Bad Hersfeld
lung freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen. P
6. Dachform (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO) 12.3 Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Baume und Straucher
kénnen angerechnet werden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
6.1 Fir Wohngebaude sind Sattel- oder Walmdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung soll bei einge-
schossige? Bauweise 28 - 42° und bei zweigeschossi%;er Bauweise 28 - 32° beﬁaggn_ Eine andgr_ 124 Unverbindliche Liste standortgerechter Gehdlze: (Siegeh ( BurgermelsterlnAn keHofmann) © OpenStreetMap contributors. Die Daten sind unter der Open Database License verfiigbar (siehe: www.openstreetmap.org), ohne MaRstab
sartige Gestaltung der Dachform kann gruppenweise erfolgen. Bei freistehenden Hausern bilden
mindestens 3 Gebaude eine Gruppe. Straucher Baume
Drempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise und nur bis zu einer Héhe von 60 cm, gemessen Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur
von der Deckenoberkante bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachfléche, zuldssig. Haselnuss Corylus avelana Traubeneiche Quercus petraea Projektenwicklung: Fachbereich Technische Verwaltung
Dachgauben sind nur bei Walmdéchern bis zu 1/5 der mittleren Dachlénge erlaubt. Bei Sattelda- Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium BAD |
chern sind nur Schleppgauben bei einer Dachneigung von 34 - 42° erlaubt. Der Abstand der Gauben Schneeball Prunus spinosa Winterlinde Tilia cordata Bearbeitet: Gajek, V.
von den Giebelwanden muss mind. 2,50 m betragen. Wei3dorn Crataegus monogyna / Cr. laevigata ) ‘ H E RS F E LD
6.2 Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist die Anlage von Flachdachern zulassig, sofern die Geprift: van Horrick, J.

grinordnerischen Festsetzungen gemaf Nr. 13 eingehalten werden.

(GVBI. S. 915), hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Bad Hersfeld am .................... die 3. Anderung zu
folgender Satzung - Bebauungsplan SO 5 ,Hinter der Kirche®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C) beschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans SO 5 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ........ccccveennen. beschlossen. Der Beschluss wurde am ...........ccccceeenee ortstiblich bekannt
gemacht.

ENTWURFSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans SO 5 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ........c.ccoocee. beschlossen. Der Beschluss wurde am ...................... ortsiblich bekannt gemacht.

Bad Hersfeld, ..o

(Siegel) (Burgermeisterin Anke Hofmann)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf und die Begriindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes SO 5 "Hinter der Kirche* haben zur
Durchfiihrung der Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir das Bauleitverfahren in der Zeit vom
....................... bis einschlieBlich ....................... zu jedermanns Einsichtnahme wahrend der Dienststunden im
Technischen Rathaus bei der Technischen Verwaltung der Kreisstadt Bad Hersfeld - Bereich Stadtplanung,
Breitenstrale 57, 4. Stock, Anschlagtafel ausgelegen.

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI.

S. 582)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

vom 25. Mai 2023, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)
Stellplatz- und Ablésesatzung der Kreisstadt Bad Hersfeld in der jeweils gultigen Fassung

Bebauungsplan SO 5 ,,Hinter den Garten*
der Kreisstadt Bad Hersfeld, OT Sorga

3. Anderung

Aufgestellt: Bad Hersfeld, den 31.05.2024




